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11, Kiralar 15 dolardan 30 dolar sevivelerine geldi.” Bu saprma, Tarkive'nin
en Gaemli ofis v abdeens meroes danssmans Avl Allas™a ait

Janes Largs LaSalle Torkive IL-+L i \U Alkay, Maslak'in highir zaman de-
Gl kavbetligini aksine dniim pemde Vincy koped ve nitelikll
ofiz projelerivle dala da prmyapacagm siodiyvor. Alkas, “Maslal, sahlp ol-
dufin meveut ofis sioku ve e arss dretebilecck b ver olmas: :iL'I.u:'I.".;.-'JI:
gelecekte de ofis pazan agumndan énemini korovan bir balae clacak™ diye

# AYCE TARCAN AKSAKAL

koo (LTR e
saksalalfcapital.com.tr

Maslzk-avaraga aksinda yapomina baslanan ook sayudaki veni ofis ve

NTE carma vy &

sunut projest de Alkag'im soclenni dogruluyor, Bélge-

chekd @' vakin plazaya, 2006 yling kadar 16 veni bi-
nanen diha akbenimmes beklenivor, Bunbion 2 unn (n-
gai cevem ederken, peri kolan 75l ise proje wmmn-

sanida. . Bédlpedekl her is methes projes icin en az 1%0-
200 milyon dolar yasnin vapalchiiy digiimibiese daii-
milrdeki danemde burda en ax 3 milvir dobadik pla-
- yatmm perpeklesecel. Ancak “42 Maslak” gibi bi-
vk Biitgell projelerde bicikte bolgedeki toptan yan-
rim mitan 3 milyar dolann gok daha dkzering glabilic.

uruyor

Maslak'ta 40'a yakin plaza
var. 4 yil iginde bdigedeki
plaza sayis1 56'ya gikacak.
Ofis stokunun ise 700 bin
metrekareye yiikselecegi
tahmin ediliyor. Yeni projeler
arasinda 42 Masiak, Spine
Tower, Vadi istanbul ile
Maslak Noi éne gikiyor.
Maslak'taki liiks plazalaria
birlikte bdigedeki kira fiyatiar
da artiyor. 5 yil 6nce
metrekaresi aylik 15 dolar
olan ofislerin kirasi bugiin 30
dolara kadar yiikseldi. A plus
projelerde ise aylik kiralar 35
dolara kadar gikiyor.
Uzmanlara gére bélgedeki A
plus projelerin artmasiyla
Ayazaga-Maslak aksi
dnlimiizdeki dénemde daha da
degerienecek,

LUKS OFiSLER ARTACAK

Maslak bidgesinin yildsa 90'h yillann baskannda parti-
. Fatih Sulmn Mehmet KSpeisi ve TEM Oropahs, Le.
venl-Maslak Bamn Ismnbul ofis siokunun en pok ter-
cib eclilen bodgesi haline getisdi. Bolgedek i plazalar
da S yillann baginds yapdmaya baslands, Oyean Pli-
= 199 l'de, Spring Gix ile Avaraga s Merkeri fue
1Ede agibds. Aradan gepen 20 vilda jse Muslik-&ya

zafiz aksinclaki plaza says 4000, toplam kiralanabalic
0fis alarm ise 500 bin metrelaneye yidkseldi

cirma orEn 179
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Son 3 vikda ise Boalgedeki en Gnemli tend, A sieh
ks vie niredikls aofis SAVESITIN giril:rl_'lr artrenT afmeEsl
Fski fbrika arzidernin yerne gimdi gak sayvieda ks
ofis priest inga edifivor. Propin’in verteri de balge-
deki A sl plazakisda kimbanakbilic dlnlan armgem
FEsteTiyoe.

Afustos aye itbanyla Maslak BOlpessde 32 moe A
sindft plazanin yer aldsiimn sovleven Propin Yoaetic
Ot Ebeu Erste, “Maslak'ia A sdnfi Dinakanda 2066 bin
metnelaare kiralanabilis offs alam hodoasma kargon ba
rakam B zingi ofis binalaronda 70 bin seviyesinde” i
v konugaryor

Onlimuedeki dinemde de uzmankar bolgedeki
ve A plus pliza sapismin amacaf gdmstnde. Ozellik
le btlgedeki meveut ofis stokunun eskl ve niteliks

[Maslak's 16 yeni plaza gelecek

birgdlarctan clugmas), ami flyat kanme '.'l'l'-._-\.t-kli@i eI
v lliks :.':J.Fql.a:.l. ol ilghv armreyon
Maslaksaki A sy ofis birekarm son yillendas an

e sipleven Avi Alles da biblgedel gelismenin gi-
derek A plus afis projebes venGnde olecigo belinivor,
Kueeyhae Cayromeshul Genel Midonh Muest Engin dé
“Catimyiedeld dbnernde Masiak'ta nlielikl afis i
moak” divor ve eklivor: “Insaan devam eden yenl pro-
ielegle hilgede gok sayda nitelikll ofis binasi Bizmene
girecek,”

AVANTAJI COK FAZLA

Maskak ekonomik krzlerde bile gok biylk deger ka
yiplan yagemady Trafik sosununa ragmen prim yap-
may srdisdi. Bdlgenin deer kazanmasinda [se Met-
revelan bogaz hamna yakinhfing
kadar coky sayvida neden ekl ol-
du

Iﬂﬂ Oredlikle H.:.'.-lak'r..l. cok Fizla
pohc ot - N ot ey e ey
wenin deger kaz: sini smflady,
Vadi Istanbul 2076 200,000 Ii-Kalegoglu_In JE"-:Lt:uln::-.%u l:;ﬂ_,t(h..‘k: ax :i.l!.'ld.tTCI ar-
43 Maslak 204 164.000 Bay bhsaat Insat]  ca deper kaybetmevip prim vap-
Spine Tower 30613 79000 Soma Hobding Insaat 1. Muran Ergin de Maslzk bélpe-
Last Towar: 2015 40500 Top nvestment Ingast sinceki amzl shantsmdan dolays
Orjin Masiak Ofis 2013 2E000 Orjin Group Insaat bedgede yapuacak tim ofis ve ko-
TPC Tawer 2015 20,000 Dodusy Hoiding Proje | ™ WTI'."'-U'F i et
Diamond of Istanbul 3015 17000 Hattat Holding Ingaat “-IIJ.:;.L:“_:':E:*,E belgesindn dep-
Wapital Mariak f5 Kuleleri A 203 15500 Kaopital Real Estate Praje iy St ol S
Ista hgaat Frojesi 2014, 15500 Ar Sirketier Grabu Praje posteren femin  etithen de vai-
Nowada Mazlak 2014 15000 Turkmall Inyast nmcilar dzerinde olumiu b ekl
Kapital Maslak 3 Kuleleri 8 2013 13.500 Kagetal Real Bstate  Proje | varsbyor Uzmanlan, bu durimun
Wiin Towers 2018 12840 Selimogiu Group e i';:i?' “‘:”9;"; ve
1L MECRET THE . WLSE L |
e iﬁ:: :1 :.m:;ﬁ;:-mn :m’m binalarmn ve gikdelenlenn yapl-
L : ya_ W@t in wesvik eclikdiging saglivor
fionasans Projesi 21 fonesans ing Praje Oie yiendan Avi Allas's pore,
-ﬂf-lri'ﬂ!rn,.lﬂ ﬂﬂ; o a ng e Kafithane ve Cendere bilgesin-
(Wapital Faktoring Bogesig Lises 1015 {*} kapital Faktoring Proje

Hut I'illch'lml

2 14 plazanin a : “Nitelikli ofis talebi artiyor"

Murol Maslak Plars 1957 19 30
Park Plaza 1598 0 25
Vikn Gir Plaza 2007 n 24
Beyhi @iz Plara 1994 EE] )
Ere Plara 2007 14 1
Gix 2000 15494 2 21
Girmey Plaza 2007 19 FI
Oyean Plara 1951 ] 71
L50 Center J00 17 41
Karge Paza 2003 ] 20
Kapital Iy Merkeri 2011 15 14
Spring Giz 1992 i

Mirslak Polanis Plaza 1955 5 8

pniei ey SR FOTINEN Soma Insaat CEO'su

Durgunluk yok Masiai'ta afis plvasasinda highlr zaman
durguniuk almad, Bu bilgodenl tiar gayrimenkiu
projelerindeki durgunluk, belll Bir sire nitallkli A plus ofis
Oretememeiten kaynakilands Maslak gk markazl is
alanlarinda yeterince proje arz ediemeyines Urmraniye gisi
afternatif balgelers kaywy oldu,

Deluluk aram yilksek Bugin lse Maslah-Levent ahsindaki
ofislesin daluiuk oram yizde S8 s4vivesinde. Dtislerin sadece
ylnde 3'si boy. Yikrde 210k bosiuk da A mHus projelerde dedil,
Birtakim eshi yapdarda meveud. Bu yizden Masiah'ta Fiat bar
asafi bir soyir izlsmiyar.

Yabanc: yatinmeilar vabano yatirmeilarm artmagi
nitelikil afis talebini artiryor, 2014'te Masiak’a biyok bir ofis
arz gelecek. Bugdn Tirk sitketleri de niteliksiz plaza ve
ofisterde qaligmak istemiyar, Buniann da nitelihll A plos

ofisters ihtiyac: giderek artryor

dekk kentsel dtnigtmian hiz kazanmas), Remertuingie
ve Kardeniz arasmds planfanan yeni yeresim alumn
da dniimiizdeki donemde Mastak'm deferind asicd
Alkag, “Ondimivcekl donemde yent havaalom ve 3%in-
cu koprin projelednin. bilgenin gelisimi agesrickin
onemb ethiler olacak” divor

Bunlanm yand siea, metronun Haci Osman'a kadar
uzatilras da bofgenin deferind anyos, Frede, “Mer
o ukaga Masfak'in toplu tsma sorinong hir el
2z azalit v bo helgeye am bir deer laus™ diver, B
s, Maslaktalo kinebarnm Aivikdere Alsing gine
birne daha disstik olmasion de balgeve ilgivi amed;
Bl ptinisdng:

KRIiZDE BILE PRIM YAPTI

Maslak, lstnbul'un ckonamik krizden etkilenmeyin
birkag bélgesinden birl. .. Ouollikle Abdl b himin b
nasmndan bagloyp 'l.-'umumr_-'_a kidar ofun bélge, yari-

nmcilars yizde 100'Gn tzernnde prim saflyor

Lizmunlara gire i son S vilda Maslak Didisesinde-
et ofis kirafan yaklsak 2 fat armes duramda, Jones
Leng LaSalle'ln verilerne gise hilgedeki niteliki ofis
benulunnchikl aylsk metrekare kirelan, 14-15 dobar ge-
viyalerinde seyredesken bugiin 30 dilarar sevivesine
yilksedbd|

Cifis pazannda elde edilen an vitksel ki degerle-
nagismcan balaldyimds da Maskk-Avazagia akeas Le
vens-Zincirlikyu bifgesinden sonm en yilksek ofis ki-
mafann aldugy hinck hitlpe olork Gne ok,

AvE Alkag, “Mashal'm ofis kirdsr nitedkl Bl
bews som 45 ol Igesisinde yakdasik 15 didar seviyesin-
den 30 dolardam kadar Beldi Ay,

A plus progelende ise avlik memelore lipattan 35 deo
!:lrl-_i_r.z kadar iloyor, 2006 vifmm somundan itharen
muinlz o posteren Mastak'mki ofisledn doiuluk
oranlan da yusde 94%ere ulanyor, Jones Liang La%al
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le'in verilering pime BSlpedeki plazalarda, sadece viiz-
de & oramnda hir Bogluk yaganmor. Propin'in arsr-
masina gore ise Mashik bolpesindeki ofskerdeki bogluk
oram yhade 7,2 sevivesinde,

Kirac profiline bakildianda ise Maslalk balgesinde
en gok hankalann destek hirimleri ibe genel minddd ik
hirinlerinem yofunlagig gérilivor, Benrer sekilde dag
firmalas da Maslak'ts yogundasivor, Benzer trend si-

“Arazi Gretmek zorlasti”

EROL OZMANDIRACI R p———
Bay Ingaat Yénetim Kurulu Uyesi

Finans merkezl

Masiah, Istanbul'un i3 we Tingne ddnyasimin kedbi
haline gakdi. Bu bilgede arazi dretmek artik gok daha
zorlmsti. Maslak') [stanbul'da cok degerll kidan ssbep
de budur, Bl de dnbmicdeki dénemde Masiak ™t
bresas devam odon 42 Moskak projemizde elde
eitigimiz tecrlibeyl yakin bl gelerde wygulamays
plandiyaruz.

Merkeze odaklaniyor istantul'da merkezdehl
projeletin dederinin bes konjonktlrde yikselecegini
dilgliintyoruz, ¥egadigemiz krizier de ko ddglincomizin
nig hadar gagru oldugunu gisterdl. Maslak takl bihyik
yabirimimazin devamnda maerkagi is alanisn

béigesinde ersa arayglanmz devam ediyor.

Hagithane ve Ayazaga'yla yaxindan ilglleniyoruz.

"Maslak projemiz
2013'te bitecek”

MERT BURSUM
Orjin Grup Y8netim Hurulu Uyesl

Yenllemek gereklyor Masizktaki plazatann
Kendilerind A sind) ofls sartiafing wydermas
gareklyor. gz de Orjin Grubu olarak b

ihtivaglar tripit etligimizden Maslak'm en
merkazl konumunda yver alan Akbank's gt 3 eskl
teknolof ofis binassn salm 2larak veniden yapmak
icin yrkeman gesgeklestirdii,

Yenl ofis projes] kazlak'ta ingsal devamn eden yanl
ofls projemiz Orjin Masieh Offs; toplam 24 Gin
matrehare brilt kiralanabllir alana sahip olacak,
Projeyi 13 kat clarak tasariadii. Ofs galsantarimin
tiirm iktivaglarin kassdayas al sekitde tomamiadik.
Frofeyl 2013 ylmda bltireceqiz.

Avantaj artacak lstanbul'da 3'Gncd koed e
cevre yallanmn yapim Mastak biigesind ofis arzinm
merkezl haling getirecel. Bu ¢ergevede Masizk hem
TE M atayelu hem de venl yapilacak gowre yollar
sayesinde uasimda biyik bir avantal elde edecek

Tt CammL %/ D

pota, teknolof, enegl ve damgmanhk sekifrlaet e bi-
wilk hokuk bilrolan iin de gecerll.

YENi YATIRIMLAR GELiYOR

Maskakma ondosiadekl 4 il iginde 16 venl plazs agila-
cak. Bugin bunlaen 9'u insaat, gen kalan 7'si bse pro-
je asamasinda bulirmyos. Bokeds yeni vatinm yapa-
cak gruplar arasinda ise Alorkoodan Trogus Holding e
kadar hemen hemen Torkiye'nin en oyl hoddingle-
el yer alyor.

Maslak'ta lssann devam eden ymhnmbar amsmds en
bliytigil Ise Bay Ingant'in sanbul Comp Fabrikas'nin
mrazisi Ozerinde pergekbestindifi 42 Maslak Projesi.

42 Maslalein 500 milpon dolar mal clacagim sivy-
leven Bay [nsaat Yonetim Kuruly Tlvesi Brol G-
mandiracy, ofis, konul we AVMden olugan projenin
kendilerinin de en buwvitk yannm dacajim soviiyor
Projenin yizde 50sinin satddigm styleyen Oemin
dhiracy, *42 Mashik Projesi'nde 230 bin metrekare in
gaar alan bulunuyor, Proje yaunm bigesiyle Mas
lak'im em biiviok, Avrips Yakasimn lse en Biyik
2'nol projesi” diyor Crzrrumnchizacy, progenin safigd su-
mdin alandanmin vidzde Ssinin sassenn arminladi-
g sty l{iyom,

Bilgede ekim eynda lansmarn yapilbacak yeni pla-
zalardan biri de Spine Tower. Soau Ingaar tiralindan

vapilan projenin yatmm botgesi ise 120 milyon dodan
Balugar, Agelih céisterden alusacik projede, butik sa-
yuda rexidans da fwlunacik, Sooma Insaatm CECY s
Mehmet Ozdemirn, ofislern twmamn satmayp kirays
vercoekierinl stvliyor

Maslak'ts dne gikan yeni progelerden biri de Orjin
Corup'un Maslak ORs projesi. Maslak'ts Akbank's ag 3
hirgay 95 mibyan deolar saimn z2lan Orin'e aie Ora Gay-
rimenkul, burada 13 kath ofis binas yapacak, Orjin
Cirup Yometim Kurule Uyesi Mert Kursan, "Mashk, Ts
fanbul'vn en fnemli ofis Bhlgelerinden bid, Biz de bu-
rada 10ks ofis projesi gergeklegtirecegiz. Yeni proje
mizle birlikte Maslaok'a ofts progeled giason da k-
seftecefine” dive konuwsayor.




