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® Piyasalar gayrimenkul almak isteyenler
icin olumlu bir zaman diliminde.

® Ev, rezidans, is yeri almak isteyenlere
yatinm uzmanlarindan énemli tavsiyeler...

N

Buyime
doénemi

e

62EL BOLUM: KOBI'LERI 20

12'DE NE BEKLIYOR?

e — ey &



Levent Gokmen

lgokmen@ekonomist.com. tr

AT
nnm

Ekonomist'in geleneksel “Gayrimenkul Saati”
arastirmasi icinde bulundugumuz dénemin, tiim
kategorilerde alima uygun bir dilimde oldugunu
gosteriyor. Otel alimindan konuta, aligveris
merkezinden rezidansa kadar tlim gayrimenkul
tirlerinde yatirim uzmanlari fiyatlarin krize ragmen
artmadigini ve alim zamani oldugunu vurguluyor.
Gayrimenkule yaurim yapacaklarin da ‘tehlike
dénemine’ girilmeden kararlarini realize

etmeleri 6neriliyor. -




Bankalarin kredi fonlama maliyetlerindeki
artislar konut kredisi faiz oranlarina
yansimaya devam ediyor. Bu yil icinde
kredi fiyatlarinin yiizde 60 oraninda yuk-
seldigi goriiliyor. Oyle ki konut kredisi
maliyet oranlar, son iki yilin en yiksek
seviyesine ulasti ve piyasa Kasum ay1
itibariyle 2009 yih sonundaki fiyatlama
seviyelerine geri dondu.

Ancak bu siirecte markali konut
iireticilerinin tiketiciler lehine diizen-
ledikleri cazip kampanyalar konut
satislarinin devam etmesini saglad.

BUYUME TRENDINE GIRD ¢
9010’da ekonomik krizin etkilerini {izerinden
atan ve yiizde 15.1 oraninda biytiyen insaat sektori 10.8 mil-
yar dolar reel katma degere ulasmisti. Diinya piyasalanindaki
dalgalanmalara ragmen biiyiime trendine giren sektoriin bu
yili da iki haneli biytime rakamlari ile kapamas: bekleniyor.
Bu y1l basta konut yapim olmak tizere insaat sektorunde
biiyiik gelisme yasandi. Gelisme ozellikle konut alaninda ¢cok
dikkat gekici boyutlara ulagirken, sektér bir onceki yila gore
yuzde 12 oramnda birytidi.

Saat bugiin

rtk Tirkiye'de de kullanimaya baslanan bu M de saat 12ye

yontemlerden biri olan GYS, su anda kaci gos-
teriyor? GYS'in mayis itibariyle ka1 gosterdigini
Kuzeybati Gayrimenkul Genel Miidirii Murat Er-
gin'e'sorduk. Genellikle yabanci yatrimeiaria ifiski
i de olan ve bu sirketlere Tiirkiye raporlan sunan Er-
| gin, bu saatten son donemde misterilerinin de is-
tekleri dogruftusunda yararlanmaya basladiklanni
ifade ediyor.

Ergin'e goré Gayrimenkul Yatirm

Saati Arallk 2011 itibariyle 7.00 ile 10.00
arasini gosteriyor. Piyasaya yeni girecek
projelerin gelistiricilerinin dikkatli olmasi,
detayl pazar analizi yaparak hareket et
melerinin onerildigine isaret eden Ergm Vi

istanbul Toplu konut
Gayrimenkul Saati:
2010 Aralik Ofis
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beklentisi olacagini ve satin almalar icin ortamin
uygun oldugunu vurguluyor.

Genel olarak gayrimenkul piyasalannda olum-
[u havamn ki tc yil kadar devam edecegi ve tUm
piyasalarda fiyat artislannin surmesinin beklendigi-
ni belirten Ergin sunlan sGyluyor:

“Toplu konutlarda GYS 10U gosterlyor tehlike

Istunbul Gayrimenkul Saati
2011 Arahk

Tirkiye genelinde, 2005-2007 yillar: ingaat sek-
torii acisindan gok olumlu gegmis 2008-2010
yillar arasinda ise bir daralma yasanmisti.
Sektordeki daralma, 2011 yih ile birlikte
yerini gelismeye biraka. 2011 yilinin ikinci
yansindan itibaren, hizh bir gelisme
yasandi ve bir énceki yila gore bu
'} gelisme yizde 12 oranlanina kadar ¢ikt.
Ozellikle markali konuta buyiik talep
var. Markah konut iireticileri bu talebe
karsilik vermek icin cok buyik toplu
konut projelerini hayata gecirdiler.
Bankalarin konut kredisi faiz oranlan yitk-
£ e seltmelerine karsin bu talep devam ediyor.
) B~ Ornegin, bir ara ayhk yiizde 0,65’a kadar disen
s konut kredi faizleri yizde 1'in Gizerine cikmasina kargin,
Kkonut talebinde bir diisits yasanmad. Ozellikle, Istanbul,
Tzmir, Ankara, Bursa, Adana, Kocaeli ve Gaziantep gibi illerde
konut talebi siirekli artiyor. Bu talebe karsilik da cok buyiik
konut projelerinin hayata gecirilmesi icin ¢ahsmalar yapiliyor.

EV ALMA HAYALI
Diinya ekonomisinde ¢ok ciddi bir ¢alkalanma olmamas:
halinde 2012 yilinin rutin bir yil olmas: bekleniyor. 2012’de

kact gosteriyor?

vurana kadar, fiyatlarda artis  donemine girildi, konut kredi faizlerindeki artis, te-

yiksek seviyede bulunmasi da durumu etkileyerek

yol agmistir. Piyasaya yeni girecek gelistiricilerin
dikkatli olmasinda fayda var, zorlanabilirler.

Ticari gayrimenkullerde 2010'dan itibaren ya-
sanan bilyime sirecinin sonuna yaklasildi. Bun-
dan sonraki sirec fiyat artisinn yavasla-
dig1 tehlike donemi. Ofis piyasasinda arz
hizla artiyor, 25 yilik periyodda bosluk
oraninda artma soz konusu olabilir. AVM
ve depo piyasalarnda da arz artisi soz

bin daha dengeli oldugu séylenebilir.”

istanbul
Gayrimenkul Saati:

2011 Mart

Toplu
konat

ors G
Laks konat

lebin daralmasina yol acmistr. Hali hazirda stokun |

konut sektdriniin tehlike surecine 6nde girmesine

konusu ancak mevcut durumda arztale- |

mutekabiliyet yasasmin ¢ikarilmasi beklenirken bu
calismalarin 2013’ hazirhik niteliginde olacag ve sektdriin
2013’ten itibaren ralli yapmasinin beklendigi de vurgulaniyor.

Bugiin ev alma hayalini 2011-2012'ye erteleyenler, konut
fiyatlarinin bundan sonra ne tiir bir seyir izleyecegini merak
ediyor. Yani ev fiyatlar1 daha diger mi? Ev almak icin bek-
lemeli mi, yoksa hemen harekete mi ge¢cmeli? Bu sorulara
yanit bulabilmek icin Ekonomist’in geleneksel hale gelen
“Gayrimenkul Saati” arastirmasini tekrarladik.

Cinki uluslararast gayrimenkul yatinmerlar, yatrimlarin
yonlendirirken, Tiirkiye’de heniiz yeterince tamnmayan bu
yonteme de bagvuruyor. Bu yontemi, aslinda konut ihtiyact
oldugu i¢in almak iizere aragtirma yapanlar da dikkate ala-
bilir. Yani Gayrimenkul Yatinim Saati'ni (GYS).

BUTUN GOSTERGELER ALIMDA

Bu saat sektordeki gelismelerin yakindan izlenip, yorum-
lanmasiyla belirlenen bir saat ama, bu saat 6yle bildigimiz
klasik bir akrep yelkovanli bir saat degil. Gerci zaman goster-
gesi olarak 12, 3, 6, 9 rakamlari var ama bu rakamlann
arasindaki boliimler saatten cok dénemsel bir fonksiyonu
isaret ediyor.

Renklerle ifade edilen bu fonksiyonlarin bugtinki pozisy-
onuna bakildiginda biitiin gostergelerin alim bélgesi icin en
uygun olan bélgede yani yesil ve yesilden sariya gecisin
oldugu 12 ile 3 ve 3 ile 6 bolgelerinin arasinda toplandig:
gorulayor.

Tablo ve agiklamasinda daha ayrinuli bir sekilde gore-
bileceginiz gibi gayrimenkul alim icin belki de son 10 yiln en
uygun dénemi...

Gerci ekonomistler ve gayrimenkul sektdrintin 6nde
gelen isimleri, “Bugtin konut alinir mi?” sorusuna hirbir-
lerinden farkli yamitlar veriyor. Fakat bulustuklar ortak bir
nokta var. O da ev almak isteyen ve biraz nakit paras: olanlar
icin bu dénemin son derece uygun oldugu seklinde.
Insaatcilar, emlakcilar ve konut kredisi veren bankalarin
yoneticilerine gore su an ev almanin tam sirast.

Fiyatlanin yeterince uygun oldugunu belirten sektdr tem-
silcileri, "Fiyatlar bundan sonra diismez, ev alacaksaniz elinizi
cabuk tutun" uyanisinda bulunuyor. Tn@aatgllar ise ozellikle
artan insaat maliyetleri ve yiiksek arsa fiyatlar1 nedeniyle fiyat-
larda bundan sonra ciddi bir dists olmayacag gortisiinii 6ne
strtyor.

FIYATLAR UYGUN

Ingaat maliyetlerinin artmasina kargin konut fiyatlarinin
yitkselmedigine isaret eden sektor uzmanlan, yilbagindan bu
yana ozellikle de orta simifa yonelik, metrekaresi bin 500 lira
ile 2 bin 500 lira arasinda degisen konutlann alim igin uygun
fiyatlarda oldugunu belirtiyorlar.

Satin almalar i¢in ortamin uygun oldugunu vurgulayan
uzmanlar, genel olarak gayrimenkul pivasalarinda olumlu
havamn 2-3 y1l kadar devam edecegi ve tim piyasalarda fiyat
artislarinin stirmesinin beklendigini belirtiyorlar.

Toplu konutlarda konut arzinin fazlahg1 nedeniyle tehlike
donemine girildigine, konut kredi faizlerindeki artis, talebin

“2012 rutin, 2013’te ralli var”

Ali Dumankaya
Dumankaya Insaat YKU

“Gayrimenkulde 2008 yilinda saat bekleme
noktasindayd ancak su anda cikisa gecti. 2011
| il sektor acisindan iyi bir yildi. Markali konut
sektdrinde cok ciddi projeler iiretildi. Dogru
fiyatlandinlan projelerde iyi is yapildi. 2012'nin
rutin gececek bir yil olmasini bekliyoruz. Diinyada kiiresel kriz gibi
cok biyik bir hareket olmazsa beklentilerin karsilandigr bir yi
olmasini bekliyoruz. Akilli alict icin 2012 alim yil ctinkii bu dénemde
fiyatlar enflasyon oraninda bile artmadi. 2012 miitekabiliyet yasasinin
clkmas| beklenen ve 2013'e hazirlik niteligi tasiyan bir yil olacak.
Miitekabiliyet yasasinin cikmasi ile birlikte sektérde bir canlanma
bekliyoruz. 2013'ten itibaren de sektoriin ralli yapmasini
ongoruyoruz.”

“Fiyatlar artacak”

Inan¢ Kabadayi
Egeyapi Group YKB

“2012 temkinli olunmasi gereken bir yi
olacak ctinkil diinya piyasalarinda ciddi
dalgalanmalar yasaniyor. Ancak hilkiimet
Tarkiye'de korkulacak bir sey yok mesaji
| veriyor. Dunya ekonomisi nasil olursa Tiirkiye g
. ekonomisi de onun 34 kati | iyi olacaktir. Yabancilarin Tiirkiye' ye
gosterdikleri ilgi de bunun kaniti. Dinyadaki metropollere oranla
Istanbufun ve Tiirkiye'nin diger biyiik kentlerinin konut fiyatlan ve
kiralan oldukca diisiik. Yabanciya satisin Gniinin agiimast ile birlikte
Istanbul, zmir, Ankara gibi bilyik kentlerde fiyatlar artacaktr.
Oniimiizdeki 5 yil icinde fiyatlarin trmanacag soylenivor o nedenle
alm yapmak isteyen kisiler icin su an icinde bulundugumuz siirec alim
icin uygun bir donem.”

Onur Tekinturhan
Konutkredisi.com.tr Kurucu Ortag|

oranlari bu yil fiyatlarin yuzde 60 oraninda
yikseldigini gdsteriyor. Mart, Haziran ve Ekim
aylanindaki faiz artislanyla konut kredisi maliyet
oranlari son iki yiin en yiksek seviyesine ulast. Piyasa kasim ayi
itibariyle 2009 yili sonundaki fiyatlama seviyelerine geri dondii.
Faizlerdeki yiikselis nedeniyle kullandinlan kredilerdeki biiyimenin
yavasladi ancak misteri dzelinde kampanya ve indirimlerle uygun
tekliflere ulasmak hala miimkiin. ‘Ev satin almak icin dogru zaman
mi?" sorusunun yanitt ise sahip olmak istediginiz konutu dogru fiyata
bulduysaniz kisa stireli faiz oynamalar sebebiyle elinizdeki firsati
kacirmayin.”

SR B i R e 2 A ey e e T

18 Aralik 2011 ‘ Elmnnmlst| 21



“Yatirimlar artacak”

Isik Gokkaya
GYODER Baskam

“insaattaki biiyime dnemli oranda ticari
gayrimenkuldeki canlilktan beslenirken konuttaki
durguniuk ise devam ediyor. Ticari gayrimenkul
sektoriinde canlanma ve kiralama taleplerinde
artis siriiyor. Ulkemizde kentsel donistm,
deprem nlem uygulamalan, imar transferleri, imar haklannin
menkullestirimesi, miitekabiliyet yasas gibi enstriimanlarin
olusturulmast icin calismalar yapiliyor. Sektdrde kurumsallasmanin
artmasiyla biiyime de yabanci yatinmlar da artacaktir. 2014'e kadar
ortalama yiizde 6.7 GSYH bilyiime tahmini ile bu egilimin kisa ve orta
vadede beklenenden daha dinamik olmasi bekleniyor. Yizde 15-
20'lerde bilyiimesi beklenen insaat sektoriinde 2011 yili itk ceyrek
gostergeleri de bu beklentiyi dogrular nitelikte gelismektedir. Gugliic
talebin etkisiyle gayrimenkul sekiGrindeki canhiigin artarak istikrarl
bir seyir izlenecegi ve yatnmlann artacagi ongoriilmektedir.” ‘

“Alim zamant”

Serdar Inan
inanlar Insaat YKB

“insaat ve gayrimenkul sektdrleri
hilkiimetimizin onem verdigi sektorlerden biri.
Mitekabiliyet yasas, 2B yasasi ve kentsel
doniisim yasalannin clkarimalari ile sekior daha
da giiclenecek ve sektdre yeni yeni isler
cikacak. Yabanciya satisin baslamasi ile birlikte sektor oniimizdeki
yllarda daha da biyiyecek. Su anda karlar minimize edilmis vaziyette
dogru projelerden ve dogru yerlerden alm yapmanin tam zamani. Su
anda piyasada cok fazla insaat projesi bulunuyor burada dikkat
edimesi gereken dogru yerde, dogru projeden dogru fiyatla alm
yapmak. Miitekabiliyet yasasinin gikmasi ile birlikte sektorde fiyatlarin
yukan dogru gitmesi giindeme gelecektir."

R T e R N B S

daralmasina yol actifina da dikkat gekeliyor. Piyasaya yeni
girecek gelistiricilerin dikkatli olmalar1 da vurgulaniyor.
Ticari gayrimenkullerde ise 2010’dan itibaren yasanan
bityiime surecinin sonuna yaklagildigina dikkat ceken
uzmanlar, bundan sonraki siireg fivat artisinin yavaslayacag
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Neden alinmali, nelere dikkat edilmeli?

m Konutlarin metrekare satis fiyatlan gectigimiz

yla oranla degisim yasamadi. Mitekabiliyet ye yansitmiyor.

ya safisin baslamast fiyatiarin yukar cikmasina manin tam zaman.
neden olacak.

m Konut kredisi faiz oranlan yikselerek 2009 se-
viyelerine geldi ancak konut dreticilerinin di-
zenledikleri cazip kampanyalar ve kendi 6de-
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me sistemleri faiz oranlarindaki artis tiketici-

yasasinin 2012'de clkmasiyla birlikte yabanc-  m Dogru yerde ve dogru projelerde yatinm yap-

m Konut treticisi firmanin givenilirligi daha dnce-
ki projelerinin testim tarihine bakilarak anlagila-  m Projenin banka kredili olmast izin ve ruhsatiar-
bilir. Bircok firma taahhiit ettigi zamandan on-
ce teslim yaparken bir kismi da bu zamani ask

! S L e T e R S R R T . .

da belirtiliyor. Ofis piyasasinda arzin hizla artmast
nedeniyle 2-5 yillik periyodda bosluk oramnda artma soz
konusu olabilecek.

AVM ve depo piyasalarinda ise arz artigina ragmen mev-
cut durumda arz-talebin daha dengeli oldugu vurgulamyor.

FAIZLER

Bircok sirket yeni konut projeleri ile sektore iddiah bir
sekilde giris yaparken, mevcut olan projelerde cazip 6deme
kosullartyla titketicilerin ilgisini lizerlerine ¢ekiyor.
Uzmanlar konut kredisi faiz oranlarinin yikselmesine
kargin iyi bir y1l geciren sektérde, konut kredi faizlerinin
kisa vadede yiizde 1 seviyesinin altina inmesini beklemedik-
lerini ancak konut iireticilerinin kendi kampanyalarinda
uyguladiklar cazip alim kogullarinin
degerlendirilebilecegine dikkat gekiliyor. 2012’de ¢tkmasi
beklenen miitekabiliyet yasast ile birlikte 6niimizdeki beg
yil iginde konut fiyatlarinin yiikselme trendine girecegine
isaret eden uzmanlar, bu donemin ‘Alim’ firsat:
olabilecegini savunuyor.

Sektoriin énde gelen isimleri oniimiizdeki donemde
konut fiyatlarinda bir artis olacagi gériisinde birlesiyor.
Markali konut tireticilerinin bazilar, ontmuzdeki dénemde
konut fiyatlarinda kademeli olarak yizde 20’lere varan
oranlarda bir artis olacag1 yonunde dngériide bulunuyor.
Yetkililer, buna gerekce olarak ozellikle arsa maliyetlerinde-
ki asin artigin konut fiyatlart fizerinde yaratacagi zam
baskisini gosteriyor.

Teknik Yap Yonetim Kurulu Bagkani Nazmi
Durbakayim, konut treticilerinin artan maliyetlere ragmen
zam yapmadiklarini ancak 6niimizdeki dénemde zam yap-
manin kacinilmaz olacagini belirtiyor.

2’iNCi EL FIYATLARI YUKSELDI

Miitekabiliyet yasasinin ¢ikmas ile birlikte konut
fiyatlarinin kademeli olarak yiikselecegine dikkat ceken
Durbakayim, icinde bulunulan donemin konut alm icin en
uygun donem oldugunu soylityor.

Sekt6r uzmanlari, ozellikle arsa ve ofise yapilacak yatirimun,
onimizdeki donemde getirisinin daha fazla olacagim belir-
tirken yatirimeilara alim oneriyor. Birinci el konut sektoriinde
bu gelismeler yagamrken, ozellikle basta Istanbul olmak tizere,
Ankara, Izmir ve Bursa gibi buiyik illerde ikinci el konut
piyasasinda yiizde 20’lere varan fiyat artiglan yasandi.

yor. Reklamda taahht edilen teslim tarihi ile
sozlesmede yer alan teslim tarihinin ayni olup
olmadigina bakilmal.

m TOKI givenceli konut projeleri tiketicinin tim
haklarni koruduklan icin tercih edilebilir.

nin tam oldugunun glvencesi oluyor. Bankalar
yasal olmayan projeleri kredilendirmiyorlar.

 Faizler yiizde 1'in izerine gikt
Vade 120y 24ay 36ay 90ay 120ay

Kredi tutan
Ocak 2011

%2 komisyonlu indirimli faiz oranlari (Garanti Mortgage)

Konut kredilerinde faizler 2009 seviyesinde

Ayhik Yillik Toplam

Foiz  Vode Toplom  maliyet  maliyet geri Toplam
{ay) Toksit  masraf oram (%)  oram (%) ddemesi iyet

Ozellikle Istanbul’un merkezi yerlerinde

100.000 | 1.05) 120 | 1.469.61 | 4.000 | 1.136 | 13.632 | 176.353.2 | 180.353.2

emlakgilar satilik ev bulmakta zorlandiklarim
belirtirken, Adana, Gaziantep gibi kentlerde
de yeni konut arzinm azhg1 nedeniyle ikinci el

Aralik 2011

100.000 | 1.11| 60 | 2.291.72 | 4.000 | 1.263 | 15.156 | 137.503.2 | 141.503.2

100.000 | 1.17 ] 120 | 1.555.07 | 4.000 | 1.259 | 15.108 | 186.608.4 | 190.608.4

konut fiyatlarinda artig yasandi. Gayrimenkul el

sektoriinin 6nde gelen isimleri, cebinde nakit
parasi olanlar igin gu anki ortamin tam bir firsat dénemi
olduguna isaret ediyorlar.

Das piyasalarda yasanan dalgalanmalarin Turkiye'yi teget
gecmemesiyle bankalar tizerindeki kredi faizlerinin
aranmasina yonelik baskilar konut kredisi kullamicilarinin gok
daha temkinli hareket etmelerine neden oluyor.

KAMPANYALAR

Banka faiz oranlarinin 6 aylik bir siirecte ayhk yiizde
0.70’lerden ylzde 1'ler seviyesini asmasi konut tireticilerini
titketiciler lehine cazip kampanyalar yapmaya itiyor. Tiim
bu gelismelere ragmen yakaladig: biyiime trendinde hiz
kesmeyen markal konut sektoraniin aktorleri de her giin
yeni bir konut projesini tiketicilere tanitiyor, Tabii bu
stirecte projelerin satisin1 hizlandirmak tizere kampanyalar
da gindeme geliyor. Bu yil diizenlenen kampanyalar belki
de markali konut sektériiniin tarihinin en yaratict kampa-
nyalari oldu. Konut treticilerinin kimi dolar kurunu sabitle-
di, kimi pesinatsiz satiglarla 6demeleri konut teslimine
erteledi, kimi de konut yerine projesinden sadece
metrekare satiglarina basladi.

Gayrimenkul sektdrine bakildiginda, 2009 yihnda
(daire sayis1 bazinda) 518 bin yap: ruhsan verildi. 2010
yilinda 810 bin yap: ruhsatina ulagihrken bu yilin ilk alt:
ayinda ise yaklagtk 254 bin adet yap: ruhsat verildi.

KREDI KULLANIMI ARTTI

2011 yih 3’iincii geyrek sonunda konut kredilerinde
toplam 67 milyar TL’ye ulagirken, 2011 yili ocak ayina gére
ylzde 81ik bir bayime goérildi. Konut kredisi aylik faiz
oranlan yihn ikinci ¢eyrek déoneminde ortalama yiizde 1.0°e
ylikselirken, Gigincti ¢eyrek sonunda ortalama ayhk faiz
oranlar yiizde 1.14’e kadar ytikseldi.

TSKB Gayrimenkul Degerleme Kurumsal Degerleme
Departmam Yoneticisi Ozan Kolcuoglu, yatirim araci olarak
gayrimenkuliin ilk siralarda yer aldigini, gayrimenkul sek-
toriiniin bu yihin sonunda Tirkiye’nin biiyiime rakamindan
yaklagik yizde 7-10 daha fazla biyiimesinin beklendigini
soylayor.

2009 ve 2010 yih basinda yasanan kiresel durgunluk ve
Tirkiye’deki etkilerine bakildiginda gayrimenkul sektori
konusunda eskisi kadar hizh alunlar ve kararlarin olamaya-
cagina isaret eden Kolcuoglu, “Onceleri ¢ok kisa siire icinde
maketten konutlarin satilmasi artik yerini uzun alim karar-
larina ve finansal modellemelere birakti, Bankalarin konut

Not: Rakamlar, yaklasik ve ylizde 2 komisyonlu dederlerdir,

kredilerinde aylik faizlerin yiizde 1'in tzerine ¢iktig1 durum-
larda talep azalir. Kredilerin yiizde 0.9-1 bandina geldiginde
artmaya bagladig1 gériiliiyor. Bu kritik kararmn arz-talep den-
gesine etkisi ¢ok biyiik” diyor.

Depreme, ekolojik hayata ve sosyal hayatin gereklerine
uygun konut projelerinin artmast ile sektériin kendini
cabuk toparlayip gelisim stirecine tekrardan girdigine dikkat
ceken Kolcuoglu sunlan séylayor:

“Kriz sonrasinda markalagsma daha cok 6nem kazandi.
Giintimiizde markali konut projeleri hizh olarak gelisme
gosteriyor ve bununla birlikte gayrimenkul piyasasinda da
riskler azaliyor. Ingaat halinde iken aldifiniz gayrimenkuliin
3-4 ay sonra veya bittiginde degerinin yaklasik ne seviyelerde
olabilecegi netlik kazaniyor. Bunlarin sonucunda talep art-
maya devam edecektir.”

“Yatirim icin fiyatlar cazip”

B Cemal Onaran
B Garanti Mortgage GM [

“Bu yl mortgage faiz oranlar uzun bir sire
yuzde 1'in altinda seyretti. Ancak yurtici ve
yurtdisindaki gelismeler neticesinde bu yifin son
ceyreginde yizde 1.20 seviyesini ash. Finansal
kriz nedeniyle hareketienen piyasalan farkh
senaryolarla degerlendirebiliriz. 2012'de mevcut faiz oranlaninda fazla
bir degisiklik olmamasi halinde; Avrupa'nin iilke borclari ve finansal ‘
sistemle ilgili sorunlarini yavas da olsa czmeye baslamasi ve ‘
Tirkiye'nin de ayni sekilde biiyimeye devam etmesi. Cari agigin |
azalmas!, Tirkiye'nin kredi notunun artmasi halinde faizierde ikinci
yarida bir miktar diisme de beklenebilir.

Bir diger senaryo; Avrupa'daki krizin daha da derinlesmesiyle ,
Tiirkiye'deki biiyimenin durmasl. Cari acikta diisiis olsa da, bunun 5
finansmaninda zorluklarin artmasi durumunda, faizlerin bu seviyelerde
kalmas hatta biraz daha yukar cikmasi beklenmeli, Yasamak icin bir
ev alinacaksa, fiyat ve mevcut faiz oranlanyla olusan taksit biitcenize
uygunsa dogru zaman demektir. Burada faiz oranlanyla ilgili bir
beklentiye girmenize gerek yoktur.

Yatinm amach konut alinacaksa konut kredisi faizlerindeki son
artislar sizin maliyetinizi artirmis durumda. Konut fiyatlarinin hizh
| artisini beklemeniz veya yatinm siirenizi uzatmahisiniz. 2012'de konut
| fiyatlarinda 2011'in ok iizerinde bir artis beklemiyoruz, yatinm
‘ amacli konut alimi fiyati cazipse uygun goziikiiyor.” |
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