K

PATRONLARIN TARIHI BINA TUTKUSU

0CAK 2012

GUL e /0G

iNnsAAT AS BN INSAAT

Gill Ingaat Yanetim
Kurulu Baska
Al Gal

”TOPI.U KONUTA DA
GIRMEYi PLANLIYORUZ”

EMLAKLA ILGILI OZEL
SORULAR VE YANITLARI

”EN COK PRIMI
ATASEHIR YAPACAK"

d vsap véhelim ! |
Kurulu Baskam,\ $

Huiseyin Bilm:

”HEDEF 300 MILYAR DOLAR"

EMLAK DUNYASI

101

—
AKBANK'IN KATKILARIYLA

REHBERi Capital

€
SATISLAR
HIZ KESER Mi2

insaat sektorii
kiiresel krize
ragmen biyimesini -
siirdiirdii. 2010°'da [l
bir 6nceki yila gore i
ciddi disiisler
yasayan konut
satisi, 2011’1
toparlanma ile
tamamladi. Konut
kredisindeki faiz
artisina ragmen
markal: konut
ureticilerinin
diizenledikleri cazip
kampanyalarla
satislar tam gaz
devam ediyor.
Konut tireticileri,

bu canliligin, hizda
diisiis olsa bile
devam edecegini
tahmin ediyor.
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Ferit Sahenk, Faruk Eczacibasi, Turgay Ciner, Serdar Bilgili, Demet
Sabanci Cetindogan, Yilmaz Ulusoy... Onlarin ortak tutkusu tarihi
binalar... Istanbul’'un en eski semtlerindeki tarihi binalar1 alip restore
ettiren is diinyasiin énde gelen isimleri sayesinde Galata, Tiinel,
Istiklal Caddesi, Tepebas: ile Karakoy’deki gayrimenkullerin fiyat: 5
yilda 4 katina cikti. Ortalama bin 500 dolar olan metrekare fiyatlar: 6
bin dolara yiikseldi. Uzmanlar ise Tiirkiye’nin en zengin patronlar: gibi
tarihi bina satin almak isteyenlere Siitliice, Miihiirdar, Kulaksiz gibi yeni

degerlenen bolgeleri 6neriyor.
AYCE TARCAN AKSAKAL @ aaksakal@capital.com.tr

urtdisinda ¢ok zengin, aris-
tokrat aileler satolarda otu-
rur. Tarihi yapilar onlar icin
ihtisaminin gostergesidir. Tiirkiye’de
de zengin aileler tarihi binalan yeni
kesfetmeye basladi. Bogaz’da yalisi
olan, sehrin merkezinde 18'nci yiiz-
yildan kalma tarihi binaya da sahip

¢

olmak istiyor. Bu da son dénemde is
diinyasinin tarihi yapilara olan ilgisi-
ni iyice artird, ”

Bu tespit, Beyoglu Giizellestirme
Dernegi Baskam1 Nizam Hisim’a ait.
1500’lerde insa edilen Cenevizliler-
den kalma Bereket Han’in sahibi

olan Hisim, is diinyasinin Beyog-

lu'ndaki tarihi binalara olan ilgisini
béyle anlatiyor.

Hisim’a gore ashnda bir yandan
da tarih tekerriir ediyor. Eskiden Is-
tanbul’'un en aristokrat ailelerinin
oturdugu semtler olan Galata, Tiinel,
Tepebagt, Istiklal Caddesi tekrar sos-
yetenin ¢ekim merkezi haline gelmis

Ahmet Nedim Karasoy Hakan Madencilik Karakoy Kozluca Han

I Demet Sabanc (;etindogan Demsa Holding Tepebas! Pera Palas, Tarhan Han

I Ergin Iren (*) Karakoy Kilic Ali Pasa Hamami
Erol Turanhogiu Alkoclar Karakoy Veli Alemdar Han
Ertan Sener Sener Holding Ayvansaray-Balat (**) T #
Faruk Eczacibasi Eczacibasi Ho.lding Galata (**)
Ferit Sahenk Dogus Grubu g Galata (£%)
Isak Andic Ermay Mango Istiklal Caddesi (**)

Mk Kogak Gold 'T<-arak6y Generali Sigorta Binasi
Kerim Kamhi Profilo Holding _-Galata Doktor Kas’cro Apartmani
Levent Eyiiboglu Yaroslavl Gayrimenkul Istiklal Caddesi Serki Doryan
Mahmut Cevik CVK Dis Tic;ret Karakoy Bilgi Universitesi eski yurdu
Murat Vargi MV Holding Tunel Cubuklu Han
Mustafa Asur Delta Petrol Istiklal Caddesi Afrika Han
Nizam Hisim Tutku Gida istiklal Caddesi Alkazar Sinemasi, Bereket Han
Serdar Bilgili Bilgili Holding Tepebas! Eski ABD Konsoloslugu
Turan Canbaz Canbaz Denizcilik _-Karakéy Liberty Sigorta Genel Mudurltk binasi
Turgay Ciner Ciner Grubu Sishane Halkbank Binasi, Sarkuysan Han
Yilmaz Ulusoy Ulusoy Holding Karakoy Stmerbank Binasi
Zafer Kursun Orjin Grup Tepebasi Anadolu Han
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durumda. Istanbul'un diginda otu-
ranlar sehrin merkezine yoneliyor.
Hisim, “Bugiin olmasa da ontimiiz-
deki donemde Beyoglu, yeniden Ttir-
kiye'nin en zengin ailelerinin yagadi-
g1 semtlerden biri olacak” diyor.

Hisgim'in sozlerinde gerceklik
pay1 oldukea yiksek. Simdiden Ferit
Sahenk’ten Faruk Eczacibasi’na Mu-
rat Vargi’dan Demet Sabanci Cetin-
dogan’a kadar Tirkiye'nin énde ge-
len patronlari, Beyoglu ve civarinda-
ki tarihi binalara yatirim yapmus du-
rumda.

En pahalisi Istiklal Caddesi

Bilge Metrekare fiyati/ dolar

Istiklal Caddesi 4 bin - 6 bin
Galata 2 bin - 4 bin
Karako 2 bin 500 - 4 bin
{P.lhnm(nd#;sl -Bankaalor Caddesi)

Eminonii-Sirkeci 2 bin - 3 bin

Yel degirmeni (Kudikay) bin - bin 500
Tarlabasi-Aynaligesme bin - bin 500

Mortgage

Iste Tirkiye'nin 6nde gelen is
adamlarinin satin aldiklar: tarihi bi-
nalar ve agirhkli olarak yatirim yap-
tiklan semtler...

STATU SiMGESI

Uzmanlara gére is diinyasmin
son donemde tarihi binalara daha
fazla ilgi gostermesinin nedeni fark
yaratma isteginden kaynaklaniyor.
Tarihi bina sahibi olmanin is adamla-
nna prestij sagladigim sdyleyen Som
Degerleme Genel Miidiri Nazan
Ozbaydar, “Zengin kesim, tarihi 6zel-
lige sahip, yikilmaya yuz tutmus kosk-
leri satin alip hem fark yaratmak hem
de kurumlarina prestij katmak isti-
yor” diyor. Restore edilen tarihi bina-
larin bityiik bir kisminin sirket mer-
kezi olarak da kullamldigma dikkat
cekiyor.

Ancak tarihi binalar en cok yati-
rim amach satin alimyor. Ozellikle
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Kuzey BATi

Gayrtmenkul Hizmetlert

butik otel yapmak i¢in tarihi bina sa-
un alan ¢ok sayida is adami var. Tu-
rizm yatirmmi yapmak icin tarihi bina
veya han ahp restore ettiren patron-
lar arasinda Turgay Ciner, Demet Sa-
banci Cetindogan, Murat Vargi, Ser-
dar Bilgili gibi isimler mevcut.

Begiktas Spor Kulibii Eski Bagka-
m Serdar Bilgili, ABD'nin Tarlaba-
s1'ndaki eski konsolosluk binasini bu-
tik otele cevirirken Demsa’nin patro-
nu Demet Sabanci Cetindogan gegti-
gimiz aylarda Kalkavan’lardan Pera
Palas’t satin aldi. Pera Palas’la birlik-
te Cetindogan’m bdlgedeki tarihi bi-
na yatirimm 2’ye ¢ika.

Tam bunlarin yaninda Istan-
bul’un tarihi semtlerinde ev sahibi ol-
manin merkeze yakinhik gibi sundu-
gu avantajlar da is diinyasin1 cezbedi-
yor. Bogazda yalida oturan kesim, mi-
safirlerini agirlamak veya hafta sonla-
rimi gegirmek icin Tinel, Galata gibi
Istanbul’un en eski semtlerinde tari-
hi bina satin alip restore ettiriyor.

KiM NEREYE YATIRIM YAPTI?
Tarihi bina alip restore ettiren
patronlarin Istanbul’da en cok ilgi
gosterdigi semtlerin basinda Beyog-
lu, Karakéy, Kadikdy ile Bogaz bolge-
sinde Kuzguncuk, Beylerbeyi, Kanl-
ca, Arnavutkoy ve Emirgan bulunu-
yor. Yogun ilgiden dolayr en fazla
prim yapan bolge ise kuskusuz Be-
yoglu. Bu bélgede Galata, Ttinel, Te-
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pebasi ve Istiklal Caddesi'ne paralel
sokaklar is diinyasindan cok sayida is-
min ilgisini ¢ekiyor.

Tarihi dokusuyla dikkat ceken
Galata’da 6zellikle son 10 yilda Tiir-
kiye'nin en zengin patronlan tarihi
bina sahibi olmus durumda. Gala-
ta’y1 ilk kesfeden tnli is adamu ise
Eczacibas1 Holding Baskan Yardimci-
s1 Faruk Eczacibasi. 8 y1l dnce Galata
Kulesi'nin kargisinda 6 katl tarihi bir
apartmani satin alan Eczacibasi’nin
binas: 100 yaginda. Eczacibagi, bu bi-
nay! misafirlerini agirlamak amaciyla
daha ¢ok rezidans olarak kullantyor.

Galata'da tarihi bina satin alan is
dinyasinin tinli patronlarmdan bir
digeri de Dogus Holding Yonetim
Kurulu Bagkani Ferit Sahenk.
Yaklasik 2 y1l 6nce Faruk Eczaciba-
si'min binasinin hemen yanindaki 5
kath tarihi apartman i¢in 5,5 milyon
dolar 6deyen Sahenk’in binasi Sah-
kulu Mahallesi'nde. 19'uncu yiizyihn
baglarinda yapilan bina, 202 metreka-
re arsa uzerinde, 160 metrekare ta-
ban oturumuna sahip. Yine Galata
Meydani'na yakin olan boélgede Jak
Kambhi'nin kigik oglu Kerim Kamhi
de Doktor Kastro Apartmaninin sa-
hibi. Kamhi, tarihi binasm: 3,5 mil-
yon dolara satn aldi. Galata bolgesi-
nin gayrimenkul agisindan en deger-

li cadde ve sokaklarimin basinda ise
Serdar Ekrem Sokak, Biyik ve Kii-
cuk Hendek ile Liileci Hendek Cad-
deleri geliyor. Buralarda tarihi bina-
larin metrekaresi 2 ila 4 bin dolar ara-
sinda degisiyor.

KARAKOY REVACTA

Tarihi bina yatirimi yapan pat
ronlarin son dénemde en ¢ok ragbet
gosterdigi semtlerden biri de Kara-
koy. Ozellikle Karakdy Bankalar Cad-
desi ile Sishane tarafi oldukca revac-
ta. Yatimmailar tarafindan adeta yeni-
den kesfedilen Karakoy'de son do-
nemde yatirim yapan isimler arasin-
da Ulusoy Holding’in patronu Yil-
maz Ulusoy ile Kocak Altn’in sahibi
Ismet Kogak da var. Bolgede en bii-
yiik yatirimi yapan isim ise kuskusuz
Yilmaz Ulusoy. Karakoy-Bankalar
Caddesi’ndeki tarihi Simerbank bi-
nasini Simurg Turizm’den 10 milyon
dolara alan Ulusoy, buraya butik otel
yapacak. 3 bin 200 metrekarelik tari-
hi bina 9 kath olarak hizmet verecek.

Karakoy’deki 6nemli yaturimeilar-
dan biri de Hakan Madencilik’in sa-
hibi Ahmet Nedim Karasoy. Vakiflar
Bélge Mudurligi’'nin Karakdy deki
eski binas1 ve bitisigindeki Kozluca
Han'1 49 yilligina yap-islet-devret mo-
deliyle alan Karasoy’un burada 5 yil-

BE VGGHJ' GUZELLESTIRME DERNEG] BASKANI

"ESKi BINALAR DAHA SAGLIKLI”

=SIKIN 11 1986'dan beri Beyoglu'ndaki tarihi binalara
yatinm yapiyorum. Evim Cihangir'de, yaziar ise Beyoglu'nda yazligimda
geciriyorum. Ofisim Istiklal Caddesi'ndeki tarihi bir bina olan Taksim
Palace Han'da bulunuyor. Bana milyon dolarlar da verseniz yeni binalarda
oturmam. Eski binalarin ruhu var. Yenilere gore de ¢ok daha saglklilar.
Tavan yukseklikleri cok daha iyi. Bu da yasam kalitesini artiran en énemli

UI"ISUE'.

Beyoglu, Tarkiye'nin en hizli gelisen ve en

yuksek prim yapan bélgesi. 2004'te Istiklal Caddesi'nde 1 milyon dolar
olan tarihi bir binanin fiyati bugiin 15 milyon dolar oldu. Sadece istiklal
Caddesi degil, buraya paralel sokak ve caddeler de son donem ciddi deger
kazandi. 7 yil 6nce Istiklal Caddesi'nde 100 bin dolar olan eski binalar
bugun 3 5-4 rmiyon doiar arasinda satiliyor.

; .- Tarihi bina yatinmi yapacak olanlara fiyatiar
duserken satin alma yapmalarlm éneriyorum. Ozellikle yeni yatinm
yapacaklar icin Talimhane, Kadikdy Mihirdar, Balat, Ornektepe, Haskoy,
Sishane ve Kulaksiz bolgelerinde hala firsat bulunuyor. Son dénemde
Beyoglu, Bankalar Caddesi ve Cihangir cok prim yapt.

Ocak 2012

dizli bir otel yatinm yapiyor.

Ciner Holding’in patronu Turgay
{Liner ise Sishane’de Sarkuysan Han
ile Halkbankasi’'nin eski binasim sa-

an aldi. Bu bélgeye yatinm yapan di-
ger is adamlan gibi Ciner’de bolgede
otel yatirimi planliyor.

Kuzeybati Gayrimenkul Geneb
Midiiriic. Murat Ergind Karakéy'de
Bankalar Caddesi ile Rthtim Cadde-
si'nde tarihi binalarin ortalama met-
rekare fiyatlarimin 2 bin 500 ila 4 bin
dolar arasinda degistigini soyliyor.
Bolgede 60 ila 100 metrekare otu-
rumlu 5 kath eski binalar 3 ila 4 mil-
yon dolara el degistiriyor. Binalar res-
tore edildikten sonra degerini birkag
katina kathyor.

GELECEGi PARLAK BOLGELER

Uzmanlar, Istanbul’da tarihi bina
satin almak isteyenlere Osmanh Im-
paratorlugu doéneminde popiiler
olan semtlere yatinm yapmalarim
éneriyor. Ozellikle Fener-Balat-Ay-
vansaray Bolgesi, Stitiice, Eminénii,
Asirefendi Caddesi, Haskoy, Misir
Carcist’nin yukanisi, Kadikoy tarafin-
da ise Muhitirdar ile Yel Degirmeni,
C")rnektepe, Haskoy, Kulaksiz, uz-
manlarin bu alana yatirim yapmak is-
teyenlere siddetle dnerdigi semtlerin
bagsinda geliyor.

Oniimiizdeki dénemde hem kil-
tiir ve sanat hem de turizm yatirnimla-
rimn c¢ekim merkezi olacak tarihi
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bélgeler rant yapmaya ¢ok uygun.
Ozellikle Tarlabasi ile Fener-Balat
bolgelerine yabanci yatinimalar da
cok fazla ilgi gosterivor. Calik Hol-
ding’e ait Gap Ingaat'in yenileme
projesi yirattagi Tarlabasi’nda sim-
diden bini askin bina satilda. Tarlaba-
si'nda cadde tizerindeki binalarm fi-
yati ortalama 3-5 milyon dolar seviye-
sinde.

Ancak tarihi bina satin almadan
énce gerekli aragtirmalarin dikkatli-
ce yiritilmesi sart. Som Degerleme
Genel Midiira Nazan Ozbaydar, tari-
hi bina saun almadan 6nce mutlaka
gerekli tiim yasal izinlerin tam olup
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TURKEY SOTHEBY'S INTERNATIONAL REALTY GENEL MUDURU

YATIRIMCININ YENi HEDEFi NERE

Tarihi bina yatinmcilan tarafindan
Beyoglu, Galata, Cihangir, Balat su

siralarda en cok ragbet goren bolgeler.
Sirkeci, Karakdy, Emindni bana gore
giderek hizlanan destinasyoniar olacak.

Anadolu yakasinda ise Uskidar,

Li oy i /
Kuzguncuk one cikiyor. Ancak istanbul o ‘
kadar enteresan bir sehir ki hic hesapsiz —

gectiginiz bir sokakta bile bir anda
karsiniza eski ahsap bir bina, yarisi
yikilmis bir kosk butun glzelligi ve

maalesef hiiznll ile karsimiza cikiveriyor.

Dolayistyla tarihi yarnimada merkez olmak

tzere dzellikle Osmanl déneminin yasam

mesafesi icinde kalmis mahallelerinin ve

yine o dénemin mesire veya yazlik olarak kullamlan semtlerinin yatinmeinin
ileriki donemlerindeki hedefi olacagini tahmin ediyorum.

olmadiina dikkat edilmesi gerektigi-
ni soyliiyor. Ozbaydar, “Tarihi bina-
nin kullanilabilir hale getirilme stire-
sinin ¢ofu zaman kestirilememesi,
restorasyon surecinde karsilagilabile-
cek prosedirler, fiziksel ozellikleri-
nin degistirilememesi bazen yatirim-
alan kisiclayan kriterler olarak ortaya
cikabiliyor” diye konusuyor.

ZORLUKLAR NELER?

Tarihi bina sann almanin zorluk-
larin1 unutmamak gerekiyor. En
onemlisi tarihi binalarin bakim ve

onarim maliyetleri diger binalara gé-
re oldukca yiiksek. Kuzeybati Gayrid
menkul Genel Mudirii Murat Ergin,
tarihi binalarin restorasyonu igin
Kiltiir Bakanh tarafindan belediye-
ler araciligiyla projenin bliyakligune
bagh olarak en fazla 250 bin TL’ye
kadar yatirimcilara kredi destegi ve-
rildigini soyliyor. Ayrica belediyeler
de baz sokaklara sponsor olabiliyor.
Ancak tarihi binalarin restorasyonun-
da verilen krediler oldukga yetersiz.

Tarihi binalarin restorasyonu ko-
nusunda devlet desteklerinin yetersiz
oldugunu soyleyen Hisim da “200
bin dolara satin aldiginiz 100 metre-
karelik tarihi bina icin en az 100 bin
TL restorasyon parasi 6duyorsunuz.
Ayrica belediyeye 6denen harglar da
cok yiiksek. En az 3 y1l da Anitlar Ku-
rulu’'ndan izin almak icin bekliyorsu-
nuz” diye konusuyor.

Uzmanlara gore restorasyon ve
vergi maliyetlerinin yiiksekligi tarihi
binalara yatrim yapmak isteyenlerin
onini kesiyor. Birinci derece tarihi
eser sinifindaki binayr drnek alirsak,
restorasyon sirasinda orijinaline bire-
bir sadik kalinmasi gerektigi icin me-
kanlan birlestirme, bolme gibi degi-
siklikler kolay kolay yapilamiyor. Bu
noktada degisiklik miimkiin degilse
bazen yatirunct tarihi eserden vazgec-
mek zorunda kalabiliyor.
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